Zatgcznik

do Zarzadzenia nr 149/ 2011

Burmistrza Miasta i Gminy Nakfo nad Notecig
z dnia 21 wrzesnia 2011 r.

REGULAMIN

WPROWADZANIA PRZEZ NAJEMCOW:ULEPSZEN W LOKALACH NALEZACYCH
DO GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Regulamin okresla procedury postgpowania z najemcami gminnych zasobdw
mieszkaniowych, ktérzy dokonali ulepszen na wlasny koszt w wynajmowanych z zasobu
gminnego lokalach,

§1

1. Zgodnie z § 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 .
Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za
zgodg wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen

Z tego tytutu.
+.. 2. Najemca wystepuje z pisemnym wnioskiem do wynajmujacego o wyrazenie zgody na

- wykonanie, prac remontowych majacych na celu poprawg standardu zajmowanego
S lokalw, e R
SRR "N"ajfe‘mea:“" tgpu;edo prac’ remontowych po uzyskaniu pisemnei zgodv od

. wynajmujacego. -

§2

Najemca zobowiézanv jest do zawarcia pisemnej umowy z wynajmujacym, ktdra okresla
Sposob rozliczer z tego tytutu, w jednym z wskazanych ponizej sposobéw: -

1. w przypadku, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia poprzez zalozenie instalacj

CO, wod.-kan., gazowej, elektrycznej, itp. na wlasny koszt, a kidrego istnienie ma
wplyw na- wysoko$¢ czynszu najmu, wynajmujacy zwraca najemcv warto$é
ulepszenia i podwyzsza odpowiednio czynsz najmu.
Przed. zawarciem umowy najemca dostarczy i przedstawi mozliwosci techniczne,
ustalenia szczegdlowe zwigzane z ulepszeniem (np. projekt gazowy, plan instalacji
i podigczenia do kanalizacji, itp.), oraz przedmiar robét. Wykonawca ustali w umowie
koszt, ktéry bedzie stanowit podstawe okreslenia kwoty zwrotu, a po zakoriczeniu
robot spisany zostanie protokét zdawczo-odbiorczy. Forma zwrotu ustalonego kosztu
ustalona zostanie w umowie i przybra¢ moze forme rozliczenia w obnizce czynszu
maksymalnie do 25%, a podwyzka Czynszu nastgpi po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. w przypadku, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia poprzez zatozenie instalacji
CO, wod.-kan., gazowej, elektrycznej, itp. na wlasny koszt, a ktorych istnienie ma
wpltyw na wysoko$¢ czynszu najmu, a wynajmujacy nie zwraca najemcy wartosci
ulepszenia to tym samym nie podwyzsza czynszu najmu. Ustala sie w umowie,
ze wynajmujacy zatrzymuje ulepszenia wprowadzone przez najemce, jednakze
wartos¢ ulepszenia podlega rozliczeniu z najemca w ten sposéb, ze wynajmujacy nie
dokona podwyzki czynszu wynikajacej z wprowadzonego ulepszenia przez okres do
catkowitego rozliczenia kwoty wydatkowanej na wykonanie ulepszenia, w stosunku
do kwot potencjainych podwyzek czynszu.

Wybér powyzszego rozwigzania ustalony zostanie przez strony (wynajmujgcy i najemca)
i okre$lony w umowie oraz protokole zdawczo-odbiorczym.



czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie
Z ich wymiang;

= osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzgtu anteny zbiorcze;j; .

piecéw weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementow;

* etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono

zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;

przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzeri tynkéw scian i sufitow,

— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebili, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

§8

Z uplywem roku od dnia wygasniecia (utraty) tytutu prawnego do lokalu przedawniajg sie
zar6wno roszczenia wynajmujgcego przeciwko najemcy, jak réwniez najemcy przeciwko
wynajmujgcemu o zwrot nakiadow.

§9

. Niniej;szy .Regulamin zostat: wprowadzony Zarzadzeniem Nr 149/2011 Burmistrzs
- Miasta i Gminy Naklo nad Notecia, z dnia 21 wrzesnia 2011 r. | wehodzi v Fveir
. ‘Zdniem 1 pazdziernika'2011 r.
2. Do’ spraw wszczetych i nie zakoficzonych wydaniem zgody przez wynajmujacege:
przed dniem 1 pazdziernika 2011 r. zastosowanie majg zapisy niniejszego
zarzgdzenia.




